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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Uggledal

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-04-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
UGGLEDAL 405:1 1991 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 1998 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1919 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Viktor Tollefsen Ordférande
Anton Berneblad Kassér
Maria Andersson Sekreterare

Stefan Roger Roos  Ledamot

John Magnusson Suppleant

Valberedning

Anna-Lotta Johansson

Louise Bergbom
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tvé ledaméter tillsammans.

Revisorer

David Lenntoft Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Utbyte av féreningens samtliga lampor i lyktstolpar
2022 e Etapp 2 - Upprustning av gemensam innergdrd

2021 e Byte avtak (samtliga)
Malning fasad/fénster
Malning takkupor
Underhdll lekplats

2020 e Byte av parkerings- och férradsbelysning till LED
Malning av ldgenhets- och férraddsdérrar
Tvatt/malning av parkeringsplatser

Tvétt takpannor gemensamma férréd

2019 e Byte avlds/handtag pd gemensamma férrdd

Etapp 1- Upprustning av gemensam innergérd
2018 e Samtliga lyktstolpari omrddet renoverade

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningens |&n ar bundna med fast ranta 3 &r (2027).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 14% och 2024-05-01 med -5%.

Férdndringar i avtal

Féreningens elavtal dndrades i okt 2024 frén rérligt till bundet 6 man.

Ovriga uppgifter

Installation av 6 st laddplatser.

[ E'/| HkixJ1U007e-BJbkJBCAkx Sida 3 av 15




Brf Uggledal
716444-7174

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 32 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1785 699 1586 410 1261789 1233440
Resultat efter fin. poster 259 339 434 745 488 603 -2 910 308
Soliditet (%) 29 28 26 24
Yttre fond 1036 403 606 289 155 097 1562 211
Taxeringsvarde 54 302 000 51699 000 51699 000 51699 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 900 820 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 987 99.0 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 8 945 9023 9531 9 531
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 945 9023 9 531 9 531
Sparande per kvm totalyta, kr 280 292 309 271
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 5 10 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 72 59 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 89 78 69 47
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,34 2,24 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,94 11,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 47 964 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 5662000 - - 5662000
Uppldtelseavgifter 240 000 - - 240 000
Fond, yttre 606 289 40 691 470 805 1036 403
underhdll
Balanserat resultat 92149 475 436 -470 805 96780
Arets resultat 434 745 -434 745 259 339 259 339
Eget kapital 7 035183 (o] 259 339 7 294 522
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 567 585

Arets resultat 259 339

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -470 805

Totalt 356 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 215 069

Balanseras i ny rdkning 571188

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1785 699 1586 410
Ovriga rérelseintakter 3 31 3999
Summa rérelseintdkter 1785730 1590 409
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -771 255 -583 980
Ovriga externa kostnader 9 -73 263 -67 125
Personalkostnader 10 -46 937 -42 995
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -84 888 -84 888
Summa rérelsekostnader -976 343 -778 987
RORELSERESULTAT 809 386 811422
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 524 21853
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -576 572 -398 530
Summa finansiella poster -550 048 -376 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 259 339 434 745
ARETS RESULTAT 259 339 434 745
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 23 346 426 23 431314

Summa materiella anlédggningstillgdngar 23 346 426 23431314

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 348 426 23 433 314

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 403 0]

Ovriga fordringar 14 1256 416 1526 393

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 25 256 0]

Summa kortfristiga fordringar 1289 075 1526 393

Kassa och bank

Kassa och bank 514147 5382

Summa kassa och bank 514 147 5382

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1803 222 1531775

SUMMA TILLGANGAR 25151 649 24 965 089
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5902 000 5902 000
Fond for yttre underhdll 1036 403 606 289
Summa bundet eget kapital 6 938 403 6 508 289
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 96 780 92 149
Arets resultat 259 339 434 745
Summa fritt eget kapital 356 119 526 894
SUMMA EGET KAPITAL 7 294 522 7 035183
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 17 015 389 0]
Summa langfristiga skulder 17 015 389 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 150 000 17 315 389
Leverantorsskulder 42 688 22 813
Skatteskulder 357 428 345 059
Ovriga kortfristiga skulder 23337 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 268 285 246 645
Summa kortfristiga skulder 841738 17 929 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25151 649 24 965 089
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 809 386 811422
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 84 888 84 888

894 274 896 310
Erhéllen ranta 26 524 21853
Erlagd ranta -576 522 -306 237
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 344 277 611926
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 254 -9 033
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 77 171 39927
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 372194 642 819
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -150 000 -975 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 000 -975 000
ARETS KASSAFLODE 222194 -332181
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1345933 1678 113
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1568 126 1345933
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uggledal har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,33 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1610 744 1458 060
Hyresintdkter p-plats 9200 8700
Bredband 68172 68172
Vatten, moms 47 964 48172
Laddbox 40 725 0
Elintakter laddstolpe moms 1326 0]
Pantsattningsavgift 2 817 2100
Overlatelseavgift 2 866 1208
Administrativ avgift 392 0]
Vidarefakturerade kostnader 1491 0]
Ores- och kronutjémning 2 2
Summa 1785 699 1586 410
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ] 3158
Ovriga intdkter 31 841
Summa 31 3999
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 3500
Brandskydd (0] 1060
Gardkostnader 1891 2731
Sndéréjning/sandning 14 076 19 276
Fordon 16 305 996
Foérbrukningsmaterial 5727 1583
Summa 37 999 29146
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 12 402 5271
VVS ] 17 123
Summa 12 402 22 394

Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 16 045 14 921
Installationer 184 024 0]
VVS 15 000 0]
Balkonger/altaner (o) 25770
Summa 215 069 40 691
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 16 210 10 143
Vatten 154 012 138 867
Sophdmtning/renhdlining 40 190 36 296
Summa 210 412 185 306
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 48 506 64 098
Bredband 65 892 65 892
Fastighetsskatt 180 975 176 453
Summa 295373 306 443
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 0
Revisionsarvoden extern revisor 3000 0]
Fritids och trivselkostnader 2383 7110
Féreningskostnader 1188 435
Férvaltningsarvode enl avtal 37 092 35594
Overlatelsekostnad 4 012 o]
Pantsattningskostnad 3440 3940
Administration 2 563 7736
Konsultkostnader 18 478 7780
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4530
Summa 73 263 67125
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 35000 35000
Boka om till 6421 (0] -3000
Arbetsgivaravgifter 11937 10 995
Summa 46 937 42 995
Sida 12 av 15
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 576 107 398 385
Kostnadsranta skatter och avgifter 465 145
Summa 576 572 398 530
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25 472 673 27 722 673
Arets inkép 0 -2 250 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 472 673 25 472 673
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 041359 -4.206 471
Arets avskrivning -84 888 2165112
Utgdende ackumulerad avskrivning -2126 247 -2 041359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 346 426 23431314
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 000 000 2 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 952 000 23199 000
Taxeringsvarde mark 31350 000 28 500 000
Summa 54302 000 51699 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 181 691 168 646
Momsavrdkning 20 746 12192
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 5004
Transaktionskonto 226 752 278 994
Borgo rantekonto 827 227 1061557
Summa 1256 416 1526 393
Sida 13 av 15
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4530 0]
Forutbet forsakr premier 20 726 0]
Summa 25 256 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-06-30 3,28 % 4 943 229 4 943 229
Handelsbanken 2027-04-30 3,66 % 12 222 160 12 372160
Nordea Lost - 12 372160
Summa 17 165 389 17 315 389
Varav kortfristig del 150 000 17 315 389

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 415 389 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 125 0
Uppl kostn el 3202 0]
Uppl kostn rantor 101578 101528
Uppl kostn vatten 15 088 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 3 341 0]
Forutbet hyror/avgifter 144 951 145117
Summa 268 285 246 645
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 299 000 22299 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anton Berneblad Maria Andersson
Kassor Sekreterare
Stefan Roger Roos Viktor Téllefsen
Ledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

David Lenntoft
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Uggledal
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-04-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
UGGLEDAL 405:1 1991 Géteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1991

Foreningen har 19 bostadsratter om totalt 1998 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1919 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Viktor Tollefsen Ordférande
Anton Berneblad Kassér
Maria Andersson Sekreterare

Stefan Roger Roos  Ledamot

John Magnusson Suppleant

Valberedning

Anna-Lotta Johansson

Louise Bergbom
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tvé ledaméter tillsammans.

Revisorer

David Lenntoft Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-05.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Utbyte av féreningens samtliga lampor i lyktstolpar
2022 e Etapp 2 - Upprustning av gemensam innergdrd

2021 e Byte avtak (samtliga)
Malning fasad/fénster
Malning takkupor
Underhdll lekplats

2020 e Byte av parkerings- och férradsbelysning till LED
Malning av ldgenhets- och férraddsdérrar
Tvatt/malning av parkeringsplatser

Tvétt takpannor gemensamma férréd

2019 e Byte avlds/handtag pd gemensamma férrdd

Etapp 1- Upprustning av gemensam innergérd
2018 e Samtliga lyktstolpari omrddet renoverade

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningens |&n ar bundna med fast ranta 3 &r (2027).

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 14% och 2024-05-01 med -5%.

Férdndringar i avtal

Féreningens elavtal dndrades i okt 2024 frén rérligt till bundet 6 man.

Ovriga uppgifter

Installation av 6 st laddplatser.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 32 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1785 699 1586 410 1261789 1233 440
Resultat efter fin. poster 259 339 434 745 488 603 -2 910 308
Soliditet (%) 29 28 26 24
Yttre fond 1036 403 606 289 155 097 1562 211
Taxeringsvarde 54 302 000 51699 000 51699 000 51699 000
,:rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 900 820 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 987 99.0 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 8 945 9023 9531 9 531
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 945 9023 9 531 9 531
Sparande per kvm totalyta, kr 280 292 309 271
Elkostnad per kvm totalyta, kr 8 5 10 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 80 72 59 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 89 78 69 47
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,34 2,24 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,94 11,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 47 964 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 5662000 - - 5662000
Uppldtelseavgifter 240 000 - - 240 000
Fond, yttre 606 289 40 691 470 805 1036 403
underhdll
Balanserat resultat 92149 475 436 -470 805 96780
Arets resultat 434 745 -434 745 259 339 259 339
Eget kapital 7 035183 (o] 259 339 7 294 522
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 567 585

Arets resultat 259 339

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -470 805

Totalt 356 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 215 069

Balanseras i ny rdkning 571188

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1785 699 1586 410
Ovriga rérelseintakter 3 31 3999
Summa rérelseintdkter 1785730 1590 409
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -771 255 -583 980
Ovriga externa kostnader 9 -73 263 -67 125
Personalkostnader 10 -46 937 -42 995
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -84 888 -84 888
Summa rérelsekostnader -976 343 -778 987
RORELSERESULTAT 809 386 811422
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 524 21853
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -576 572 -398 530
Summa finansiella poster -550 048 -376 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 259 339 434 745
ARETS RESULTAT 259 339 434 745
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 23 346 426 23 431314
Summa materiella anlédggningstillgdngar 23 346 426 23431314
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 348 426 23 433 314
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 403 0]
Ovriga fordringar 14 1256 416 1526 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 25 256 0]
Summa kortfristiga fordringar 1289 075 1526 393
Kassa och bank

Kassa och bank 514147 5382
Summa kassa och bank 514 147 5382
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1803 222 1531775
SUMMA TILLGANGAR 25151 649 24 965 089
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5902 000 5902 000
Fond for yttre underhdll 1036 403 606 289
Summa bundet eget kapital 6 938 403 6 508 289
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 96 780 92 149
Arets resultat 259 339 434 745
Summa fritt eget kapital 356 119 526 894
SUMMA EGET KAPITAL 7 294 522 7 035183
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 17 015 389 0]
Summa langfristiga skulder 17 015 389 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 150 000 17 315 389
Leverantorsskulder 42 688 22 813
Skatteskulder 357 428 345 059
Ovriga kortfristiga skulder 23337 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 268 285 246 645
Summa kortfristiga skulder 841738 17 929 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25151 649 24 965 089
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 809 386 811422

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 84 888 84 888
894 274 896 310

Erhéllen ranta 26 524 21853

Erlagd ranta -576 522 -306 237

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 344 277 611926

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 254 -9 033

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 77 171 39927

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 372194 642 819

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -150 000 -975 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 000 -975 000

ARETS KASSAFLODE 222194 -332181

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1345933 1678 113

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1568 126 1345933

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uggledal har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1610 744 1458 060
Hyresintdkter p-plats 9200 8700
Bredband 68172 68172
Vatten, moms 47 964 48172
Laddbox 40 725 0]
Elintakter laddstolpe moms 1326 0]
Pantsattningsavgift 2 817 2100
Overlatelseavgift 2 866 1208
Administrativ avgift 392 0]
Vidarefakturerade kostnader 1491 0]
Ores- och kronutjémning 2 2
Summa 1785 699 1586 410
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 3158
Ovriga intdkter 31 841
Summa 31 3999
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 3500
Brandskydd (0] 1060
Gardkostnader 1891 2731
Sndéréjning/sandning 14 076 19 276
Fordon 16 305 996
Foérbrukningsmaterial 5727 1583
Summa 37 999 29146
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 12 402 5271
VVS (0] 17123
Summa 12 402 22 394
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhdll av byggnad 16 045 14 921
Installationer 184 024 0]
VVS 15 000 0]
Balkonger/altaner (o) 25770
Summa 215 069 40 691
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 16 210 10 143
Vatten 154 012 138 867
Sophdmtning/renhdlining 40 190 36 296
Summa 210 412 185 306
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 48 506 64 098
Bredband 65 892 65 892
Fastighetsskatt 180 975 176 453
Summa 295373 306 443
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1107 0
Revisionsarvoden extern revisor 3000 0]
Fritids och trivselkostnader 2383 7110
Féreningskostnader 1188 435
Férvaltningsarvode enl avtal 37 092 35594
Overlatelsekostnad 4 012 o]
Pantsattningskostnad 3440 3940
Administration 2 563 7736
Konsultkostnader 18 478 7780
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4530
Summa 73 263 67125
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 35000 35000
Boka om till 6421 (0] -3000
Arbetsgivaravgifter 11937 10 995
Summa 46 937 42 995
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 576 107 398 385
Kostnadsranta skatter och avgifter 465 145
Summa 576 572 398 530
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 25 472 673 27 722 673
Arets inkép 0 -2 250 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 472 673 25 472 673
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 041359 -4.206 471
Arets avskrivning -84 888 2165112
Utgdende ackumulerad avskrivning -2126 247 -2 041359
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 346 426 23431314
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 000 000 2 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 22 952 000 23199 000
Taxeringsvarde mark 31350 000 28 500 000
Summa 54302 000 51699 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 181 691 168 646
Momsavrdkning 20 746 12192
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 5004
Transaktionskonto 226 752 278 994
Borgo rantekonto 827 227 1061557
Summa 1256 416 1526 393
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4530 0]
Forutbet forsakr premier 20 726 0]
Summa 25 256 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-06-30 3,28 % 4 943 229 4 943 229
Handelsbanken 2027-04-30 3,66 % 12 222 160 12 372160
Nordea Lost - 12 372160
Summa 17 165 389 17 315 389
Varav kortfristig del 150 000 17 315 389

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 415 389 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 125 0
Uppl kostn el 3202 0]
Uppl kostn rantor 101578 101528
Uppl kostn vatten 15 088 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 3 341 0]
Forutbet hyror/avgifter 144 951 145117
Summa 268 285 246 645
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 299 000 22299 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anton Berneblad Maria Andersson
Kassor Sekreterare
Stefan Roger Roos Viktor Téllefsen
Ledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

David Lenntoft
Revisor
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